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Rycina 1 Rycina 2

WPROWADENIE

Na obszarach wiejskich otaczajgcych miasta
obserwujemy dynamiczne zmiany spoteczno-
demograficzne i przestrzenno-funkcjonalne
bedace nastepstwem zywiotowego procesu
suburbanizacji. Suburbanizacja w Polsce jest
zjawiskiem niemalze powszechnym w skali
catego kraju — zachodzi nie tylko w sgsiedztwie
najwiekszych osrodkéw miejskich, lecz coraz
czesciej uwidacznia sie rowniez w otoczeniu
miast Srednich, a nawet czesci matych (ryc. 1).

Aktywnos¢ budowlana w latach
2010-2019 (budownictwo ogdtem)
- w relacji do sredniej dla Polski
I bardzo wysoka (150,1% i wiecej)

I wysoka (od 125,1% do 150,0%)

I przecietna (od 75,0% do 125,0%)

[ niska (od 50,0% do 74,9%)

[ bardzo niska (49,9% i mniej)

Intensywnosc¢ suburbanizacji
demograficznej

B bardzo wysoka (10,0 i wiecej)
I wysoka (od 5,0 do 9,9)

[1 umiarkowana (od 2,5 do 4,9)
[ nie dotyczy

Delimitacja Miejskich Obszaréw
[ Funkcjonalnych za P. Sleszyriskim
(2013)
[ granice wojewddztw
[ granice gmin

[ regiony miejskie
[ granice wojewodztw
["Jgranice gmin

Zrédto: opracowanie wtasne
na podstawie danych GUS
(Bank Danych Lokalnych)

Zrédto: opracowanie wtasne
na podstawie danych GUS
(Baza Demografia)

Rycina 3 Rycina 4

MATERIALY | METODY

Analizy oparto na danych GUS pochodzgcych

z: Bazy Demografia (migracje miedzygminne
na pobyt staty wedtug gminy poprzedniego i
docelowego miejsca zamieszkania), badania
pn. lokalne planowanie i zagospodarowanie
przestrzenne (struktura przeznaczenia terenow

Aktywnos$¢ budowlana (budownictwo
deweloperskie) w latach 2010-2019 -
w relacji do sredniej dla Polski

I bardzo wysoka (150,1% i wiecej)

I wysoka (od 125,1% do 150,0%)

I przecietna (od 75,0% do 125,0%)

[ niska (od 50,0% do 74,9%)

[ 1 bardzo niska (49,9% i mniej)

[ ] brak budownictwa deweloperskiego

Aktywnos¢ budowlana (budownictwo
indywidualne) w latach 2010-2019 -
w relacji do sredniej dla Polski

B bardzo wysoka (150,1% i wiecej)

I wysoka (od 125,1% do 150,0%)

[ przecietna (od 75,0% do 125,0%)

[ niska (od 50,0% do 74,9%)

[1bardzo niska (49,9% i mniej)
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Delimitacja Miejskich Obszaréw
[ Funkcjonalnych za P. Sleszyriskim
(2013)
[ granice wojewddztw
[ Jgranice gmin

Delimitacja Miejskich Obszaréow
[ Funkcjonalnych za P. Sleszyfskim
(2013)
[ granice wojewodztw
["Jgranice gmin
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Rycina 5

REZULTATY

Na podstawie wartosci wskaznika sredniorocznej liczby wymeldowan z miast rdzeniowych w latach
2002-2018 w przeliczeniu na 1000 mieszkancoéw gminy przyjmujgcej wyznaczono tgcznie 285 stref
suburbanizacji demograficznej miast duzych i Srednich (powyzej 20 tys. ludnosci) oraz pozostatych
miast bedgcych stolicami powiatéw (ryc. 1). Obejmujg one 1014 gmin zajmujacych 42,5% obszaru
Polski i zamieszkiwanych przez 28,9% ogotu ludnosci kraju. Najwiekszg intensywnoscig i dynamika
rozwoju budownictwa mieszkaniowego cechujg sie strefy podmiejskie miast wojewodzkich (ryc. 2).
W ich przypadku wskaznik liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 10 tys. osob
(69,0) ksztattuje sie wyraznie powyzej sredniej dla kraju (41,3). Rozwdj stref podmiejskich w Polsce
jest nie tylko efektem dynamicznego rozwoju budownictwa jednorodzinnego (ryc. 3), ale w coraz
wiekszym stopniu nastepuje rowniez na skutek inwestycji deweloperskich (ryc. 4) —w tym w formie
osiedli zabudowy wielorodzinnej (szczegdlnie widocznych zwtaszcza w regionie miejskim Poznania).

Pokrycie planistyczne gmin w
2019 roku

B 90,0% i wiecej

I od 70,0% do 89,9%

[ od 50,0% do 69,9%

[ ] od 30,0% do 49,9%

[ ] od 10,0% do 29,9%

[ 1 9,9% i mniej
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Zrédto: opracowanie wtasne
na podstawie danych GUS
(Bank Danych Lokalnych)

Rycina 6

DYSKUSJA | WNIOSKI

Suburbanizacja jest niejako naturalnym etapem rozwoju przestrzennego miast i jednym z przejawow
procesu metropolizacji. Niemniej w polskich warunkach zachodzi w sposdb zywiotowy i zasadniczo

Udziat powierzchni gminy
przeznaczonej w SUIKZP pod
zabudowe mieszkaniowg
B 20,1% i wiecej

B od 10,1% do 20,0%

I od 5,1% do 10,0%

[ od 2,6% do 5,0%

[12,5% i mniej

[ ]brak danych

niekontrolowany — przybierajgc postac chaotycznego rozlewania i rozpraszania zabudowy w strefie
podmiejskiej. Choc suburbanizacja zachodzi w wyniku szeregu czynnikdw spoteczno-gospodarczych,
to jej chaotyczny przebieg w Polsce, determinowany jest przez liczne stabosci systemu planowania
przestrzennego. Wsrod nich nalezy wymienic: niskie pokrycie planistyczne i niemalze powszechne
stosowanie decyzji o warunkach zabudowy jako podstawy procesu inwestycyjnego (ryc. 5), a takze
nadpodaz terendw przeznaczanych pod zabudowe w lokalnych dokumentach planistycznych (ryc. 6).

Delimitacja Miejskich Obszarow
[ Funkcjonalnych za P. Sleszyriskim
(2013)
[ granice wojewdédztw
[] granice gmin

Zrédto: opracowanie
wtasne na podstawie
danych GUS (badanie
Lokalne planowanie

™ Projekt pn. Nowy model urbanizacji w Polsce - praktyczne wdrozenie zasad odpowiedzialnej urbanizacji oraz miasta zwartego (Gospostrateg /zagosp otdarow?ni €
Narodowe Centrum 1/384689/20/NCBR/2019), wspodtfinansowany przez Narodowe Centrum Badan i Rozwoju w ramach Strategicznego Programu Badan Naukowych i przestrzenne
Badan i Rozvvoju Prac Rozwojowych ,Spoteczny i gospodarczy rozwdj Polski w warunkach globalizujgcych sie rynkdw” GOSPOSTRATEG, realizowany przez Konsorcjum
w skfadzie: Ministerstwo Rozwoju, Pracy i Technologii (Lider Konsorcjum), Instytut Rozwoju Miast i Regionéw oraz Uczelnie tazarskiego.
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