Rada Miasta Olsztyn
Plac Jana Pawla Il 1

UCHWALA NR XX/281/03
RADY MIASTA OLSZTYN
z dnia 17 grudnia 2003r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terenéw
Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego w Kortowie - miasto Olsztyn.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 199t zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Zz 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 1ddz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.
1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42 1Klrpoz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.
1229, Nr 154, poz. 1804, z 2002r. Nr 25, poz. 2&3113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) w zzku
Z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.am@laniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717) Rada Miasta Olsztyn uchweatanastpuje:

§ 1.

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstanfalsztyn terenow
Uniwersytetu Warnfisko - Mazurskiego oraz zm¢anmiejscowego planu
szczegOtowego zagospodarowania przestrzennegoiByzeRozorty na terenach doliny
rzeki Lyny medzy ulica Warszawsk a rzel tyna, ktory otrzymuje nazw,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego darenUniwersytetu Warmsko -
Mazurskiego w Kortowie - miasto Olsztyn".

2. Uchwalany plan sktadaesk tekstu stanowtego tré¢ niniejszej uchwaty oraz dwéch
rysunkéw w skali 1:2000, ktére stanawaahczniki graficzne: Nr i Nr 2 do niniejszej
uchwaly. Zadczniki Nr |1 Nr 2 g integralm, czescia uchwaty.

ROZDZIAL |
Przepisy porzadkowe.

8§ 2.

1. Teren opracowania planu zgodny jest aeahikiem graficznym do uchwaty nr V/48/03
Rady Miasta Olsztyn z dnia 29 stycznia 2003, gdzostaty okrélone granice
opracowania. Obszar adty planem obejmuje tereny ograniczone od potudnéaniga
administracyja miasta, od wschodu gramicwyznacza rzeka tyna, od zachodu
ogranicza osiedle mieszkaniowe Stoneczny StokiodeXortowskie.

2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planuzesiezpieczenie nowych terenow pod
potrzeby rozwojowe Uniwersytetu, ustalenie zasatkéjpnowania catego terenu Uni
wersytetu: terenow juzainwestowanych,daacych w trakcie inwestowania oraz tere
now przysztego zagospodarowania w tym doliny ragkiy. Wymienione dziatania



sa zgodne z ustaleniami Studium Uwarunkew&ierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego Olsztyna.

Przedmiotem ustalelanu g:

1)
2)
3)
4)
5)

tereny zabudowy dydaktycznej szkolnictwazazego

tereny zwiazane ze szkolnictwem wgzym (mieszkalnictwo, ustugi, ziéleport)
tereny rekreacyjne

tereny komunikacji

zasady funkcjonowania infrastruktury techniczne.

Na terenach o ktorych mowa w ust. 3, pkt |, 2sBala s} przeznaczenie podstawowe.
W uzasadnionych przypadkach dopuszczgsieznaczenie uzupetriag oraz warunki
jego stosowania, okélwne w Rozdziale 3.

83.

Na rysunku planu obowzujacymi sy nastpujace oznaczenia graficzne:

1)
2)
3)
4)
5)

granice opracowania planu

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczenidgisle okrelone
funkcje i parametry ulic

zasady obstugi terenu infrastrukiuechniczia

nieprzekraczalne linie zabudowy.

84.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1
2)
3)
4)

5)

6)

planie - naley przez to rozumieustalenia planu o ktdrym mowa w 81. zapisane
W niniejszej uchwale.

rysunku planu — nafgy przez to rozumiedwa rysunki planu w skali | :2000, stano
wiace zahczniki do niniejszej uchwaty Nr |i Nr 2.

przeznaczeniu podstawowym - nalgrzez to rozumietakie przeznaczenie, ktore
powinno przewza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgramcgani.

przeznaczeniu uzupetnigym - naley przez to rozumierodzaje innego przezna
czenia nt podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeamezpodstawowe.

adaptacji - nakey przez to rozumieodniesienie gido celu przeznaczenia terenu lub
obiektu jako przystosowanie stanu istaggigo do aktualnych potrzelyikownika.

W ramach adaptacji obiektow mplhy¢ prowadzone prace modernizacyjne gaine

z nadbudow, rozbudow, rozbidrki. Prace adaptacyjne winny speénigymogi ar
chitektoniczne ustalone w niniejszej uchwale.

Kortowo | - naley przez to rozumieteren uczelni ograniczony ulidVarszawsk
od wschodu, terenami jednostki wojskowej od pomgziprem Kortowskim od za
chodu i rzek Kortéwka od potudnia.

Kortowo Il - naley przez to rozumieteren uczelni ograniczonej witVarszawsk
od wschodu, ulig Stoneczn od potudnia, rzekKortéwka od pétnocy i osiedlem za-
budowy jednorodzinnej od zachodu.



Kortowo Il - nalezy przez to rozumieteren uczelni ograniczony ulidVarszawsk
od wschodu, granicadministracyja miasta od potudnia i ulicStonecza od poino-

cy.

ROZDZIAL 2
Przepisy ogolne odnosgce s¢ do obszaru catego
opracowania lub do wyodgbnionych terenow.

85.

|. Tereny lub obiekty podlegaje ochronie konserwatorskiej.
1) Architektura

Obiekty kubaturowe wpisane do rejestru zabytkow I@gak s$cistej ochronie.
Przedmiotem bezwzglinego zachowania jest wydl architektoniczny budynku, je-
go detale i rodzajaytych materiatdw budowlanych, niezmienionasédondygnaciji,
wielkos¢ otwordw okiennych i drzwiowych wraz ze stolarraz kgt nachylenia da-
chu i materiat pokrycia. Wszelkie prace budowladaére by wprowadzaly zmiany w
wymienionych elementach budynku oraz prace budaviarejmujce teren parcel
wymagaj wczeniejszego zawiadomienia Wojewodzkiego Konserwa#tahytkow

I uzyskania zgody.

2) Ukiad urbanistyczny

Teren strefy ,B" ochrony konserwatorskiej sktada sinast¢pujacych czsci: terenu
dawnego szpitala psychiatrycznego wpisanego datrejeabytkow pod nr 3626
z dnia 23.04.1985 r., jako zespot architektoniczioobanistyczny, teren parku przy-
legajcy z jednej strony do jeziora Kortowskiego, z dejgitrony do terenéw zabu-
dowanych, terenu obejmagego zespdt budynkéw dydaktycznych dawnej WSR oraz
osiedle akademickie. Granipotudniows jest rzeka Kortowka. W sktad strefy ,B"
ochrony konserwatorskiej wchagdzowniez dwa budynki wraz z parcelami przy ul.
Warszawskie;.

Zgodnie z wytycznymi Warmsko — Mazurskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow przebieg granicy terendw strefy ,B" wnimsy zostat do planu z doku-
mentu pt. ,Obszary ochrony konserwatorskiej miataztyn" (na etapie studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) aprvanego

w sierpniu 2001 r.

W strefie ,B" czsciowej ochrony konserwatorskiej obaa&uja nastpujace ustale-

nia:

a) zachowanie zasadniczych elementow historycznegoanawania i zabudowy.

b) zachowanie historycznych linii zabudowy oraz progkulic i zadrzewienia.

C) restauracja i modernizacja techniczna obiektow daéeiach kulturowych z do
stosowaniem wspotczesnej funkcji do waciaeabytkowej obiektow.

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej komporybanistycznej w za-
kresie skali i bryty zabudowy.

e) w wypadku wymiany zabudowy nie zabytkowej fytej technicznie) na noay
nalezy nowa zabudow nawizat do historyczne.



f) w wypadku zamiaru prowadzenia prac budowlanychbiektach lub na terenie
w granicach strefy, natg uzysk@ zgod: Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow, ktory kadorazowo okréli szczegotowe warunki prowadzenia prac.

3) Archeologia

Na wskazanych na rysunku planu stanowiskach aregeahych oznaczonych staef
ochrony konserwatorskiej wszelkie ewentualne prEeenne nalgy poprzedz ra-

towniczymi badaniami archeologicznymi. Decyz) warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu najeizgodné z Warmnsko - Mazurskim Konserwato-

rem Zabytkow.

2. Uktad komunikacyjny.

Kortowo potazone jest przy ul. Warszawskiej, ktéra w uktadzienkmikacyjnym miej-
skim naley do ulic gtbwnych klasy G jako droga krajowa. Trei@bty planem pai-
czony ledzie z uliqg Warszawsk poprzez dwa skrzpwania skanalizowane z ulicami
Tuwima i Dybowskiego. Na pogitzenie ul. Stonecznej do ul. Warszawskigjhe miat
wpltyw przewidywany wzet drogowy ulic N—D—P i ul. Warszawskiej oraz laiiwanie
przebiegu ulicy miejskiej N-D-P.
Gtowny szkielet komunikacyjny na terenie etgm planem tworz ulice gminne Sto-
neczna i Dybowskiego, dla ktérych pretg parametry klasy ulicy zbiorczej Z. Pozostate
ulice istniefce i projektowaneasulicami podrzdnymi do wymienionego ggu i petna
funkcje obstugi przylegtego terenu jako ulice wesmmne naleace do Uniwersytetu.
Whiaczenie wymienionych ulic w zasob ulic gminnych apbtpo podgciu stosownej
uchwaty Rady Miasta Olsztym$o ulice klasy lokalnej L i dojazdowej D. Teren @mwva
obstugiwany kdzie przez komunikagjzbiorowg dla ktérej naley wybudowa& zatoki
przelotowe w liniach rozgraniczggych ulic: Warszawskiej, Dy-bowskiego i
Stonecznej. Plan przewiduje lokalizacjowej gtli autobusowej przy ulicy Stonecznej,
jej miejsce wskazano na rysunku planuj
Dla prawidtowego funkcjonowania catego obszarwciago planem naky zabezpieczy
okoto 6300 stanowisk postojowych dla samochodéwbosych. Liczba ta jest wyni-
kiem przygcia nas¢pujacych wskanikow:
zatrudnieni (administracja, pracownicy naukowi)ss@100 zatrudnionych
- studenci dzienni 10 st./100 studentow
- studenci zaoczni 20% dodatkowo
- sale konferencyjne 18 st./10@ytkownikéw
- obiekty sportowe 15 st./10Gytkownikow.
Obecnie ild¢ miejsc parkingowych istniggych oraz miejsc przy obiektach realizowa-
nych wynosi 1300 stanowisk.
Mozliwosci rezerwacji terenu w planie na potrzebyadizenia nowych parkingdbw wy-
nosz okoto 3200 stanowisk. Stosowanie agywymienionych wskanikow, w odniesie-
niu do catego obszaru Uniwersytetu, jest olagkowe dla nowych inwestyciji.

3. Infrastruktura techniczna.

1) Gospodarka wodna

Gospodarka wodna oparta jest o eksploatagcia wody ,Kortowo". Gtéwna magi-
strala wodocigowa @ 500mm i sterozdzielcza doprowadzajvodg do wszystkich
obiektow kubaturowych na terenie Kortowa. Wymiemaigcie wraz z magistral



2)

3)

4)

wchodz w skiad systemu dostarczeggo wod dla mieszkacéw miasta. Zgodnie
Zz opracowanym programem rozbudowy wodguai miasta Olsztyna przewidujegsi
budowe magistrali wodocigowej 0 500 mm ze stacji uzdatniania wody ,Kortowo"
do wilaczenia w istnigjca magistra¢é w ulicy Wilczynskiego. W zwiazku z tym

w granicach opracowania planu przewiduje Budowe wymienionej magistrali
wzdtuz ulicy Stoneczne.

Plan nie przewiduje zmian tego stanu. Nowe obie&glizowane na terenach wska-
zanych w planie da zaopatrywane w wadz istniepcych sieci rozdzielczych. Bu-
dowa nowych odcinkéw rozdzielczej sieci wodmpwej na terenach przez-
naczonych na nowe inwestycje w Kortowie Ill powirstanowé spiescieniowanie

z istniepcymi sieciami wodoaigowymi.

Gospodarkaciekowa

Gospodarkaciekowa obejmuje caly obszar Kortowa, gdzie wsagstbiekty wh-
czone g do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej. Cahspér opracowania oy
jest kanalizagj grawitacyjra z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Heweliusza. W rejonie tym znajduje girzepompownigciekow, z ktorej
przettaczanessscieki do uktadu przesytlowo grawitacyjnegicieki z Kortowa do-
prowadzane gsdo kolektora @ 600mm zlokalizowanego wzdlu. Warszawskiej

i doprowadzaneasdalej do przepompowni przy ul. Gal@skiego (poza terenem ob-
jetym planem).

Plan adaptuje wymieniony system kanalizacji sanépr ustala,ze wszystkie nowe
obiekty kzda do niego widczone. Docelowo dopuszcza sealizacg drugiej nitki ko-
lektora sanitarnego zbiorczego wzidlulicy Warszawskiej, w przypadku nadmierne-
go obcizenia istniegcego kolektora. Okfie kanalizagj sanitarm czgs$ci terendw
Kortowa Ill bedzie wymagé budowy jednej lokalnej przepompowdtiekow. Scieki
zebrane w przepompowniackda ttoczone do istnigrych sieci kanalizacji sanitar-
nej. Wyklucza sj stosowanie zbiornikéw bezodptywowych lub oczyshuzandy-
widualnych.

Na okres perspektywy adaptuje $stniepca oczyszczalri sciekdw przy ul. War-
szawskiej, uytkowary jedynie na cele dydaktyczne, do czasu jej wyekaploania.

Kanalizacja deszczowa

Kanalizacja deszczowa obejmuje caly teren obecrzegovestowania w granicach
planu. Wody opadowe z terenu Kortowa | doprowadzando rzeki Kortéwki.
Do jeziora Kortowskiego odprowadzargewsody opadowe z terenu obienia wokot
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Héw&za i kortéw tenisowych. Z
terendw Kortowa Il wody deszczowe odprowadzansiach kanalizacji deszczowej
do rzeki Kortéwki i cesciowo do kanalizacji deszczowej znajaltgj st w ulicy
Warszawskiej. Do tej sieci wdzony jest teren Kortowa lll.

W planie ustala gj ze naley przewidzi€ odwadnianie wszystkich nowych terenéw
utwardzonych (ulice, place) z odprowadzeniem woddogvych do istniacego sys-
temu kanalizacji deszczowej, za wati§iem czsci potudniowej terendw Kortowa |ll.
Tereny te z powodu braku mavosci odprowadzenia wod opadowych do odbiorni-
ka nie lzda uzbrojone w sié kanalizacji deszczowej. Na wylotach sieci kanaliza
deszczowej do odbiornikéw (rzeka Kortowka, jezigtartowskie) naley zainstalo-
wat separatory piasku, szlamu i substancji ropopocyaidn

Gaz

Caty teren ohjty planem uzbrojony jest w siggazows sredniego i niskiego énie-
nia. Przy ul. Warszawskiej poza terenem opracowamégduje sj stacja redukcyjno
— pomiarowa gazu | stopnia. Ngghie gazredniego dinienia jest doprowadzony do



5)

6)

stacji redukcyjno — pomiarowych gazu s$topnia zlokalizowanych przy
ul. Dybowskiego i Warszawskiej st po rozpgzeniu doprowadzony jest niskim ci-
$nieniem do obiektow zlokalizowanych na terenie opveania. Plan zaklada
uzbrojenie nowych terendw w gigazow niskiego isredniego dnienia z
istniejacych sieci gazowych.

Ogrzewanie

Dla teren6w bdacych w zasigu sieci cieptowniczej, plan zobozuuje do korzys-
tania z ciepta sieciowego (dotyczy tozgah obiektow i budownictwa mieszkanio-
wego wielorodzinnego i zbiorowego). Korzystanienmyich zrédet ciepta dopuszcza
si¢ w przypadku zabudowy jednorodzinnej i obiektowrith podhczenie do sieci
cieptowniczej z przyczyn technicznych lub ekonomigzh jest nieuzasadnione.
W wypadku realizacji wkasnych indywidualnyéhodet ciepta naley wykluczy ta-
kie paliwa jak: vegiel kamienny, wgiel brunatny i koks.

Energia elektryczna

Zaopatrzenie w energelektryczra odbywa st ze stacji ,PZ ART" zalicznikowymi
sieciami SN 15kV poprzez stacje transformatorow#®4kV. Zalicznikowe sieci

| stacje § wlasndcia Uniwersytetu Warnfisko - Mazurskiego. Rozdziat energii do-
konuje s¢ w Punkcie Zasilacym 15/15kV ,PZ ART". Zaopatrzenie Punktu Zasila-
jacego ,PZ ART" w energie elektryczrodbywa s¢ z miejskiego uktadu sieciowego
SN 15kV ZEO S.A. wieloma liniami z GPZ 110/15kV @tgn Potudnie i
GPZ 110/15kV Olsztyn Zachod. Ukiad ten zapewnizadlyspozycyjnéc i pewna¢
zasilania. Parametry sieci odbiorczych i zastggh posiadaj dwy zapas
moazliwosci przesytowych. W wypadku kolizji istniggych linii napowietrznych SN
15kV z projektowanym nowym zagospodarowaniem, ayalystpic do Rejonu
Energetycznego Olsztyn z wnioskiem o podanie wabunkich przebudowy.
Kolizyjny odcinek istniejcej linii napowietrznej bdzie zasipowany ling kablows.
Koszt eliminacji kolizji lzdzie ponosit inwestor. Inne linie napowietrzne SH\L w
granicach opracowania planu molgy¢ stopniowo zamieniane na linie kablowe, o
ile beda wyskpowaly takie potrzeby oraz mlovosci techniczne sieci nowe
sredniego i niskiego nagtia naley projektowd jako kable podziemne.

4. Strefy ochrony miejskiegoqgja wody podziemnej ,Kortowo".

Na podstawie wydanej decyzji przez kiaVojewddzki w Olsztynie z dnia 20.12.1995r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla migjgki ugcia wody podziemnej ,Kor-
towo" wprowadza sido planu stref ochrony bezp@edniej oraz strefochrony péred-
niej.

1

2)

Strefa ochrony bezpdniej

Wymieniona strefa obejmuje teren wokot studni wrpieniu 10m. Granig¢ strefy
dla kadej studni wyznaczagjistniepce wokot nich ogrodzenia. Strgfochrony
bezpdredniej obgty jest rOwnie teren stacji wodoagowej w granicach
istniejacego ogrodzenia. Zgodnie z ustalonymi warunkami tha strefy w
wymienionej decyzji, plan wskazuje granice teremrony bezpéredniej dla po-
szczegOlnych studni oraz dla stacji wodgowej zgodnie z istniegymi ogrodze-
niami. Podstawowym celem zapisanym w planie, déh terendw, ktory nie me

ulec zmianie jest eksploatacja zasobow wody.

Strefa zewetrznej ochrony pg&redniej

Zgodnie z obowjzujaca decyzj wskazuje si na rysunku planu dwa tereny otg



5.

zewretrzng strefy ochrony péredniej, na terenie ktérych obozuja nastpujace

zakazy:

a) wprowadzanigciekdéw do wod podziemnych i wod powierzchniowych

b) rolniczego wykorzystywanigciekOw i gnojowicy, lokalizowania wylewisk nie
czystaci i wysypisksmieci

c) lokalizowania grzebowisk zwiegz, magazynow i ruroggow produktow ropo
pochodnych oraz innych substancji chemicznych

d) opylania lasow

e) wydobywania kopalinAwiru, piasku)

f) rozbudowy obiektéw hodowli zwiesr

Tereny zalewowe rzeki Lyny.

Na rysunku planu pokazana zostata granica tererabewpwych rzeki Lyny na podsta-
wie dokumentow z Instytutu Meteorologii i Gospodiavdodnej Oddziat Morski

w Gdyni Dziat Pastwowej Shiby Hydrologiczno - Meteorologicznej w Biatymstoku.
Obliczone wartéci charakterystyczne standw rzeki Lyny w profilus@iyn - Kortowo
pochodz z lat 1956 - 2002. Praty stan maksymalny wody na wodowskazie wynosit
156cm z dnia 23.07.1997 r. co odpowiadarej terenu 102,51 m przy uwzdhieniu
rzednej zera wodowskazu rownym 100,92m nad poziom anaraiktadzie Kronsztadt.
Tereny obgte wymienion grania nie powinny by miejscem lokalizacji trwatego zain-
westowania kubaturowego.

Ustalenia do e¢Zci terenu Kortowa | neidzy ulicami Prawocheskiego i Heweliusza.

Prowadzone od wielu lat inwestycje kubaturowe wzalbse dawnego zaktadu psychia-
trycznego w ranych formach: powikszanie kubatury starych budynkow, budowa no-
wych, spowodowaly dia intensywné¢ zabudowy. Skutkiem czego nggito zachwia-
nie prawidtowdci proporcji terenéw zabudowy do terenéw zieleniyS#pit bardzo du-
zy niedobor miejsc parkingowych. Nowe stanowiskakipgyowe przy okazji realizacji
kolejnych kubatur na tym terenie powstawaly kosztmmiejszania terenéw zieleni. W
zwiazku z tym plan przyjmuje dla wymienionych terenéasa@ ograniczenia w
tworzeniu nowych kubatur powodgych zwkkszenie ildci uzytkownikow (pracow-
nikdw naukowych i studentow).

Wskazane jest stopniowe przenoszenie Katedr lubAydw na tereny Kortowa Il

i Kortowa Il1.

Nowe inwestycje nalgy ograniczy tylko do przypadkéw poprawy warunkéw nauczania
w juz istniepcych obiektach dydaktycznych.

Ochrona zieleni.

Ze wzgkdu na due bogactwo rénorodnej zieleni istniggej w granicach opracowania
w planie przygto razne formy zapisu odnosee sé do terenéw zielonych. Na wska-
zanych terenach o symbolach ZU, ZU1 - Z@Mp zabrania € wznoszenia obiektow
nie zwihzanych z funkg podstawow t. j. terenami zielonymi. Na terenach oznaczonych
symbolamizZP, ZL, ZW wprowadza si zakaz wznoszenia wszelkich obiektow, rownie
tymczasowych. Ochronie podlega zielea terenach zabudowanych lub przeznaczonych
pod zainwestowanie. Szczegoblnej ochronie podlegl@ziv catej strefie ochrony kon-
serwatorskiej ,B" - Kortowo |.

W wyniku prowadzenia inwestycji kubaturowych lubitiwych gdy nasipi koniecznéc¢
wyciecia drzewa, nalgy uzysk& stosown zgod: Urzedu Miasta.

W granicach opracowania planu na terenach gegiaistalona funkcja handlowa nie
mog by¢ realizowanie obiekty handlowe o powierzchni spazggowyzej 2000 .



9. Podziatu nieruchomoi na dziatki budowlane w rozumieniu przepiséw csgadarce
nieruchomeéciami zgodnego z ustaleniami planu ina dokona jezeli: wielkos¢, cechy
geometryczne, dogt do drogi publicznej i wypogania w uradzenia infrastruktury
technicznej przedmiotowe] dziatki spetriaymogi realizacji obiektow budowlanych,
wynikajace z widciwych przepiséw szczegoélnych i ustalg@anu.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegotowe

§ 6.

1. Ustalenia szczeg6towe odngsz sk do terendGw wyznaczonych liniami rozgraniczaj
cymi i opisanych odpowiednimi symbolami.

UO1 - Teren i budynki adaptowane na celeazane z dydaktyk jako funkch pod-
stawowy. Adaptuje st funkcje mieszkalna w budynku Nr 2 przy bramie wjazdo-
wej. Znajdujcy sk w sisiedztwie parterowy pawilon stanowi naruszenie @asa
ochrony konserwatorskiej ,B" zarbwno wygem architektonicznym jak rowrie
wielkoscia bryty i proporcjami. Ustala siw przyszigci jego rozbiork, tym sa-
mym nie naley przeprowadzaprac budowlanych utrwakgych stan techniczny.
Dopuszcza sirealizacg nowego obiektu, na potrzeby dydaktyczne, na zabada
ustalonych dla strefy konserwatorskiej ,B" 8 5 uigtkt 2.

UO2 - Adaptacja terenu z istnaeymi obiektami zwizanymi z funkcja dydaktycan
Nie naley wprowadza innych uzupetniajcych form uytkowania terenu. Na ca-
tym wskazanym terenie szczegoélnej ochronie podistpeejca zielé. W ramach
poprawy warunkow dopuszczae siozbudow Wydzialu Geodezji i Gospodarki
Przestrzennej o niegtina pomieszczenia. Rozbudowaz@masipi¢ w kierunku
potnocno - zachodnim, przeznacgana ten cel a¢g¢ parkingu P4 i P3. Warunki
architektoniczne dla nowej kubatury powinnykagodne z 8 5 ust. | pkt 2.

UO3, UO4,U06 - Adaptowane obiekty zazane z funkg dydaktyczm. Wszystkie
prace budowlane mieszgz s¢ w normach adaptacji powinny odpowigdaa-
runkom strefy ochrony konserwatorskie;.

UOS5 - Adaptowany budynek dydaktyczny. Rozbudowayhid jest maliwa w kierun-
ku potudniowym wzdti ulicy Warszawskiej. W olgbie wskazanego terenu obo-
wiazuje zakaz wycinania drzew. Nowa kubatura powinpiazgodna z warunkami
zapisanymi dla strefy ochrony konserwatorskiej &sb | pkt 2. Od strony ulicy
Warszawskiej nie naky przekracza linii zabudowy wyznaczonej przez istriey
budynek.

UO7 - Istniejcy nowy obiekt dydaktyczny - adaptowany. W granicacskazanego te-
renu naley zachowa istniepca zieler. Nie dopuszcza sina tym terenie uezlza-
nia miejsc parkingowych dla samochodéw. Z zakrasg pdaptacyjnych wyklucza
sie rozbudow lub nadbudow.

UO8 - Adaptowany budynek zgyaany z funkgj dydaktycza.
U9, U010, UO11- Zespoty budynkéw dydaktycznych - adaptowane.

UO12 - Istniegce obiekty zwizane z funkg dydaktyczno-laboratorym Ustala s,
ze przeznaczenie terenu nie ulegnie zmianie. W ramnadaptacji mogpowsta



nowe obiekty lub istnigre ulec rozbudowie. Wysok® budynku do trzech kondy-
ghacji, wliczajc kondygnacgj poddasza. Dach kryty dachdéwkeramiczi
w kolorze czerwiem. Od strony ulicy Warszawskieleng zarezerwowateren na
pas zieleni izolacyjnej. Budynki powinny zostastawione na linii zabudowy mak-
symalnie odsumte od ulicy, na ile pozwal warunki zagospodarowania dziafki.
Projektowane budynki oraz modernizowane maletaczye do miejskiej sieci ka-
nalizacji sanitarnej, wodoggjowej, sieci energetycznej i gazowej. Warunki-wi
czenia ustal wiasciciele sieci. Ogrzewanie nalerozwiazat zgodnie z ustaleniami
w 8§ 5 ust. 3, pkt 5.

UO13 — Budynek biblioteki uniwersyteckiej. Przy voykywaniu zagospodarowania te-
renu naley uwzgkdni¢ ciag pieszy wzdta ulicy Dybowskiego. W granicach
wskazanej w planie dziatki znajduje; Siie wystarczajca ilas¢ miejsc parkingo-
wych. Niezlgdne miejsca parkingowe nalezrekompensowapoza terenem usta-
lenia.

UO14 - Istniejcy obiekt Inkubatora Przedsiorczaci nie zwhzany z dzialaln€cia
Uniwersytetu. Dopuszczagsrozbudow lub modernizacje obiektu. Dopuszczana
zmiana funkcji na obiekt dydaktyczny.

UO15 - Zespot obiektow dydaktycznych zlokalizowamyniewielkich odlegtéciach
od siebie. W zwjzku z tym funkcjonowanie poszczegoélnych budynkowzenpo-
wodowa wzajemne uecizliwosci, szczegodlnie utrudnienia m® powodowa
obiekt Wydzialu Medycyny Weterynaryjnej. Dlatega tealezy minimalizowa&
negatywne oddziatywanie wprowadaajpas zieleni izolacyjnej rilzy budynkiem
Weterynarii a budynkiem Wydzialu Nauk HumanistyozimyZ tego powodu réw-
niez w wymienionych budynkach nailg odpowiednio ustati uktad funkcjonalny
pomieszcze. W zagospodarowaniu terenu naleiwzgkdni¢ gtéwny chg pieszy
migdzy Kortowem I i Kortowem IlI.

UO16 - Istniegcy obiekt dydaktyczny - adaptowany. Przewidywangcpradaptacyjne
jak rozbudowa czy nadbudowa o jedtondygnaci powinny zmidécic¢ Sig w grani-
cach ustalonej w planie dziafki.

UO17 - Istniejcy obiekt dydaktyczny - adaptowany.

UO18 - Teren zarezerwowany na budomowych obiektéw dydaktycznych a w tym
BiotechnologiiSrodowiska. W planie wskazujeegbowickszory dziatke o teren s
siedni na ktérym obecnie znajduje parterowy budynek inwentarski przeznaczo-
ny w perspektywie do rozbiorki.

UO19 - Teren, w stanie istnigym, zagospodarowany obiektami zmanymi z prze-
chowywaniem zwierg w ramach prac Wydziatu Biatgnierii Zwierzat Katedry
Drobiarstwa. Ustala sifunkcjonowanie obiektow do zycia technicznego. Nowe
zagospodarowanie terenu przy utrzymaniu funkcjiattygcznej powinno hy po-
zbawione obiektow do przetrzymywania zwigrzZNalezy przyja¢ wysokaé pro-
jektowanych budynkéw do trzech kondygnacji iagay¢ je do istniegcych sieci
uzbrojenia. Réwnolegle do ulicy 1D 12/1x6,0/ orarehdéw cieptowni Kortowo
wprowadza s strek zieleni izolacyjnej. Projektowanie nowej zabudonglezy
poprzedzé badaniem ueizliwosci istniejacej centralnej cieptowni Kortowo
I uwzgledni¢ ewentualne oddziatywanie w zagospodarowaniu terenu

UO20 - Istniejce obiekty dydaktyczno - warsztatowe adaptowane padinkiem za-
chowania wymogow wynikagych z istniegcej w sisiedztwie jednej ze studnigj
cia wody.



UO21 - Teren wskazany w planie do zagospodarowania leadyelaktyczne. Adaptuje
Si¢ istniepce zagospodarowanie zgane z Katedr Pszczelarstwa. Ze wzglu
na potaenie terendéw w strefie gredniej ochrony ujcia wody ,Kortowo" przy-
szte w ramach funkcji dydaktycznej nie meoby¢ kolizyjne z zakazami obowzu-
jacymi dla wymienionej strefy. Obstadkomunikacyjm terenu zapewnia ulica Sto-
neczna oraz jektowana ulidd® 12.ustala st wysoka¢ budynkow do trzech kon-
dygnacji. W wypadku wysgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania
z istniepcymi liniami napowietrznymi SN 15kV nalg wystipi¢ do zaktadu ener-
getycznego Olsztyn o ustalenie warunkow przebudd®vgjektowane obiekty na-
lezy wiaczy¢ do sieci wodoeigowej, energetycznej i gazow&jcieki sanitarne na-
lezy sprowadzi grawitacyjnie do projektowanej lokalnej przepompow| i dalej
przettoczy do istniejcej sieci w ulicy Stonecznej. Ogrzewanie budynkaeeyi-
dziet zgodnie z zasadami ustalonymi w 8 5 ust. 3 pkt 5.

UO22 - Teren stanowi potencjanrezerwe rozbudowy funkcji dydaktycznej uczelni.
Ustala st¢, ze funkcp uzupetniajca bedzie budownictwo mieszkaniowe wieloro-
dzinne. Budownictwo mieszkaniowe powinno skiada z matych domow miesz-
kalnych w ilcci od 6 do 12 mieszka Wysoka¢ budynkéw mieszkalnych
i dydaktycznych do 4 kondygnaciji, pokrycie dachéaetbwlq ceramicza w kolo-
rze czerwieni. Obstugkomunikacyjra zapewni projektowana ulicéD 12.projek-
towane budynki nalegy wtaczy¢ do miejskiej sieci wodoggowej, sieci gazowej
i energetycznej. Ogrzewanie budynkéw rozxet zgodnie z ustaleniami w 8§ 5
ust. 3 pkt 5Scieki sanitarne naly odprowadzi grawitacyjnie do projektowanej
przepompowni Pl a naginie przettoczy do istniejcej sieci w ulicy Stonecznej.

U024 - Teren wskazany w planie do zagospodarowania leadyelaktyczne jako funk-
cja podstawowa. Ustalagsize funkcp uzupetniagca bedzie budownictwo miesz-
kaniowe wielorodzinne. Wysoké budynkéw dydaktycznych lub mieszkalnych do
4 kondygnaciji. Istniace zagospodarowanie wynikaeg z dziatalnéci Wydziatu
Bioinzynierii Zwierzat przeznacza e&i do zuycia technicznego. Projektowane
uzytkowanie terenu w ramach funkcji dydaktycznej meze by uciazliwe dla %-
siednich terendw.

Zaopatrywanie nowych obiektow w wedapewni istniejca si€ rozdzielcza wo-
dociagowa w ulicy Stonecznej. Odprowadzed@ekow sanitarnych do istnigjej
sieci kanalizacji sanitarnej @ 200mm w ulicy Stanesj. Wody opadowe rownie
mog by¢ doprowadzone do istnigej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Sto-
necznej. Ogrzewanie budynkow naterozwiazat zgodnie z ustaleniami w 8 5
ust.3 pkt 5.

UO25 - Istniepcy teren érodka jezdzieckiego o funkcji dydaktyczno sportowej - adap-
towany.

UO26 — Teren rezerwowany na realizagbiektéw kubaturowych zwkanych z celami
dydaktycznymi. Wysok& budynkow do 3 kondygnacji. Projektowane zaplecze
badawczo - administracyjne powinno uweiliat program zwazany w utworze-
niem w przysziéci ogrodu botanicznego. Wskazane by w skiad pregszbgrodu
botanicznego wiczone zostaly tereny parku, tereny obecnego ogaoéiuiadczal-
nego oraz tereny patone w kierunku pétnocnym od ogrodu, a mate aktualnie
do jednostki wojskowej, co ¢bzie wymaga ich przegcia przez uczelgi W
zagospodarowaniu dzialki zyzanej z budynkiem natg przewidzi€é odpo-
wiednia ilos¢ miejsc parkingowych, ktorych lokalizacje wskazaraterenie
0 symbolu P6. Dojazd do budynku i parkingu z odainkwej ulicy, ktéra zapewni
w przyszigci dojazd do dalszych terendw ogrodu botanicznego.



Teren wskazany na realizad)udynku obgty jest stred ochrony konserwatorskiej,
w zwiazku z tym naley stosowa wszystkie ustalenia wynikge z 8 5 ust. | pkt 2.

UO27 — Ustala st dla wskazanego terenu przeznaczenie podstawovezavei z obiek-
tami dydaktycznymi uczelni. Uzupetngym przeznaczeniemegtizie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Budownictwo mieszkaniowe powinno sktg&dsic z matych domow mieszkalnych
w ilosci od 6 - 12 mieszka Wysoka¢ budynkéw mieszkalnych i dydaktycznych
do czterech kondygnaciji, pokrycie dachow dachped&ramicza w kolorze czer-
wieni.

Obstug; komunikacyja zapewni projektowana ulida 12 /1x6,0/ Projektowane
budynki naley wiaczy¢ do istniejcych sieci uzbrojenia: wodagowej,

kanalizacji sanitarnej, gazowej i kanalizacji desmgej. Ogrzewanie budynkow
nalezy rozwigzat zgodnie z ustaleniami w 8 5 ust.3 pkt 5.

MW1 - Istniepca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna adaptowArzasad adapta-
cji w stosunku do istniggych obiektéw wyklucza simaozliwos¢ nadbudowy lub
rozbudowy.

MW?2 - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejagaptowany. Dziatka w gra-
nicach wskazanych na rysunku planu w éattoobjeta jest stref ochrony
konserwatorskiej ,B" w zwizku z tym do obiektu i terenu oboyzuja ustalenia
tak jak dla strefy ,B" zapisane w planie.

MW3 — Teren dziatki zabudowy wielorodzinnej z bu#ligm mieszkalnym wpisanym
do rejestru zabytkéw. Wszelkie zmiany obejacej budynek oraz prowadzone pra-
ce budowlane w granicach dziatki naleuzgodné z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkow.

Ustala s¢, ze ulica dojazdow DI5 zostaje zamkrta. Whczenie do uktadu miej-
skiego ledzie odbywa si¢ przez now ulice Tuwima.

MA1, MA2, MA3 - Tereny zabudowy mieszkaniowe] akademickigjstugami pod-
stawowymi - adaptowane. Na terenach wskazanychaniglnie przewiduje si
zwigkszenia intensywrigi zabudowy.

MA4 - Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowepddmickiej. Wysok& budyn-
kow od trzech do gtiu kondygnacji. Istnieice zagospodarowanie przeznaczone
do likwidacji. Przy opracowaniu zagospodarowanrana naley dowiazat sic do
istniejacej juz w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowejagdw spacerowych i te-
rendw zielonych wokat jeziora Starodworskiego.

Przez teren wskazany do zagospodarowania przeclstdigjce uzbrojenie: C.O,
magistrala wodoggowa @ 500mm, kanalizacja sanitarna @ 300mnt, gé&owa

@ 100mm i @ 150mm. W wypadku kolizji projektowanego
zagospodarowania z istraeym uzbrojeniem naky uzysk& warunki
przebudowy od wigicieli sieci. Projektowane obiekty nale podhczy¢ do
istnieacego uzbrojenia.

MN - Istniejaca zabudowa jednorodzinna - adaptowana.

UAL - Teren rezerwowany na budewudynku rektoratu Uniwersytetu. Wysakdou-
dynku do trzech kondygnacji, dojazd do budynku atazmiejsc parkingowych
w granicach dziatki nalgy przewidzi€ do ul. Oczapowskiego. Wymieniany do-
jazd kxdzie rownie obstugiwa projektowany w gsiedztwie parking P16).
W zagospodarowaniu naleréwniez zabezpieczyteren cagu pieszego wzdiuul.
Dybowskiego.



UA2 - Teren zainwestowany budynkami administracgnypodlega adaptacji. Nie
przewiduje s¢ zmian dotyczcych wielkaci dziatki i obiektow kubaturowych.
Wijazd na dziafk tylko z ulicy ,starej” Tuwima.

UK1 - Istniepcy budynek starej kottowni adaptowany na funkcjilky. Jego przysto-
sowanie do nowej funkcjidalzie wymagato uzyskania zgody Wojewodzkiego
Konserwatora ZabytkoOw oddoie programu i zakresu prac adaptacyjnych oraz
uzgodnienia projektu przebudowy. Zagospodarowarnéenu nalgy objac
rowniez otoczenie budynku.

UK2 - Teren dziatki kéciota. W zagospodarowanie terenu aglewzgkdni¢ ciag pie-
szy wzdhz ul. Dybowskiego.

US1 - Teren istnigcych kortow tenisowych. Obecne zagospodarowani@taga se
do czasu wybudowania nowych kortow w rejonie ullaywima przy projektowa-
nym zespole obiektow sportowych. Po tym czasientenezna przeznaczyna
urzadzenie parkingu.

US2 - Istniejcy obiekt przystanteglarskiej. Teren adaptowany wraz z obiektem na cel
sportéw wodnych z niezdnym zapleczem. Ewentualne peliszenie dziatki mo-
ze nasipi¢ w kierunku pétnocno-wschodnim.

US3 - Istniejcy stadion sportowy przystosowany do zawodéw lekliebycznych.
Obiekt wraz z zapleczem adaptowany.

US4, US5 - Istnieicy teren kortdw tenisowych - adaptowany. Nie przizijeé St po-
wiekszenia terendw.

US6 — Teren boiska sportowego o charakterze tremgg) - adaptowany. Dopuszcza
si¢ na wskazanym terenie budewiezlzdnego zaplecza.

US7 - Teren zarezerwowany na budosbiektéw sportowych zespotu krytych basenow
I sali sportowej. Wymienione obiekty powinny posadiezlzdne zaplecze
do prowadzenia z@ dydaktycznych i zawoddéw sportowych. Ze werlyl na
eksponowany teren wymienione obiekty powinny odzeacsic starann
architektus dobrze wkomponowan w otaczajcy teren z uwzgldnieniem
panoramy miasta.

Obstug: komunikacyja nalezy zapewnt ulicy dojazdowej D15. Obiekty powinny
zost& wiaczone do istnigcego uzbrojenia sieci miejskiej kanalizacji sami&gy
wodochgowej, energetycznej i gazowej. Ogrzewanie budynké&ey rozwiazat
zgodnie z ustaleniami w 8 5 ust. 3 pkt 5. Warunidazane z wdczeniem si do
wymienionych sieci ustalich wiaciciele. Istniegce zagospodarowanie w grani-
cach wskazanej dziatki przeznacza do likwidacji. Dla obstugi zespotu obiektow
sportowych w granicach dziatki nale przewidzi€ niezlgdna liczbe stanowisk
parkowania samochoddw osobowych i autokarow. Prajektowaniu miejsc par-
kingowych naley brat pod uwag rezerwowane wasiedztwie tereny przeznaczo-
ne na parking{(P9i P10), ktére maj réwniez czgsciowo obstugiwa wspomniane
obiekty sportowe.

US8 - Teren rezerwowany na cele sportowe budowgatasmatych boisk. Dopuszcza
si¢ budowe zaplecza w niezfainym zakresie.

US, UO - Istnigjce obiekty dydaktyczno-sportowe - adaptowane. Zgladz na ogra-
niczony teren nie przewidujegsinazliwosci rozbudowy.



UHA - Teren przeznaczony na realizaopiektéw administracji lub ustug handlowych.
Dopuszcza si rowniez inne funkcje zwizane z ustugami sportu lub rekreacji. Z
rozpoznania fizjograficznego wynikge wschodnia ¢g¢ dziatki posiada gorsze
warunki do bezp&edniego posadowienia budynkéw od pozostatefaizdziatki
oraz obgta jest stref terenow zalewowych rzeki Lyny, cadrie miato wptyw na
przyszte zagospodarowanie (8 5 ust. 5). Ze gazgha ekspozycje widokawna tle
panoramy miasta na etapie prac projektowychzyalykona studia widokowe od
strony ul. Warszawskiej. Projektowane obiekty niegmw otaczajcym krajobra-
zie stanowi dominanty lub wprowadzado niego akcenty dysharmonii. Ustala si
wysoka¢ budynkow do trzech kondygnacji, wliczaej poddasze. Dachy kryte
dachéwlg ceramicza w kolorze czerwiem. Dojazd do budynkéw z ulicy Tiona.
Istnieje maliwos$¢ wiaczenia projektowanych obiektéw do miejskiej sieanéli-
zacji sanitarnej, wodoggjowej, energetycznej i gazowej. Ogrzewanie budynkow
nalezy rozwiazaé zgodnie z ustaleniami w 8 5 ust. 3 pkt 5. Waruymdhczenia
ustah dysponenci wymienionych sieci. Na terenie dzislllezry przewidzi€ nie-
zbedng ilos¢ miejsc parkingowych.

UH, UG - Istniepce obiekty ustugowe pelge funkcje obstuggpe zwihzane z Uniwer-
sytetem - adaptowane.

UH1 — Teren rezerwowany pod budgwabiektu ustug handlowych. Istnaee na tym te-
renie obiekty oraz zwrane z nimi zagospodarowanie przeznaczone do ldcjid
Nowy obiekt obgty jest ustaleniami ochrony konserwatorskiej diafgt,B" i wy-
magat ledzie uzyskania zgody Wojewddzkiego Konserwatorayaiw. Ustala
sie, ze projektowany budynek nie @ przekraczadwdch kondygnacji. Dach
budynku kryty dachéwkceramiczn w kolorze czerwieni. Budynek swym
wygladem architektonicznym powinien naagywat do budynkow ssiedniej zabu-
dowy przedwojennej.

UH2 - Istniepcy obiekt o funkcji handlowej - adaptowany.

UH3 - Teren rezerwowany na realizagbiektu handlowego. Wysoké budynku nie
moze przekracza dwoch kondygnacji. Obstuga komunikacyjna do zagdebu-
dynku oraz do parkingu od ul. Obitza. Lokalizacfaektu zapewnia obstggstu-
dentéw i pracownikow Kortowa Il orazsednich terenéw zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinne;j.

UH4 - Teren rezerwowany w planie na cele handldustala st¢, ze zastg obstugi le-
dzie obejmowat Kortowo IIl i ag¢ Kortowa Il. w zagospodarowaniu terenu rgle
przyja¢ zasad realizacji kilku obiektow parterowych krytych dastka, stano-
wiacych kompozycyjnie jeden zespo6t. W elewacji nglevyeksponowéa cegk
czerwon. Uwzgkdni¢ nalezy dojazd gospodarczy od nowoprojektowanej ulicy 5D
12. przez terenspodka powinien przechodziciag pieszy prowadgy z terendw
Kortowa Il do terenéw zabudowy mieszkaniowej Kortolll. Przy projektowaniu
zagospodarowania nalezachowa roznice terenu jako element kompozycji prze-
strzennej érodka.

Ustala s¢ rowniez, ze niezledny zakres obstugi zazany z projektowanpetla au-
tobusows po winien znal&¢ si¢ w granicach frodka handlowego. Podobnie jak
tereny MW2 réwnie projektowane obiekty handlowe nayewtaczy¢ do
istniejacego uzbrojenia.

UH5 - Istniepcy teren zagospodarowany obiektami handlowymi -ptm@any. Nie
przewiduje si powigkszenia dziatki. Obstuga komunikacyjna od ulicy 8zaw-
skiej tylko jako wjazd na dziadk wyjazd docelowo na ukclL 15.



UHG6 -Adaptuje st istniegce zagospodarowanie terenu o funkcji handlowo astegy
Dla terenu nie zabudowanego ustakafankcje ustug administracyjnych, handlo-
wych i turystycznych. Cakd terendéw ohjtych ustaleniami naky obstzy¢ komu-
nikacyjnie z jednego zjazdu z ulicy Warszawskieptug warunkow technicznych
ustalonych przez zagdzapcego drog. Niezledng ilos¢ miejsc parkingowych na-
lezy zapewnté w granicach wydzielonych dziatek. Wysa@kozabudowy nad po-
ziom terenu nie wksza nk budynku na dziatce przylegtej. Projektowane budynk
nalery wtaczy¢ do miejskiej sieci wodoggowej, sieci energetyczne i kanalizacji
sanitarne;.

UH7- ustugi handlowe - mdiwos¢ budowy stacji benzynowe;j.

UT - Podstawowe przeznaczenie terenu jestzavie z obstugruchu turystycznego.
Dopuszcza si lokalizacje ustug administracyjnych wraz z towazagymi han-
dlowymi. Zgodnie ze studium uwarunkofivakierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta wymienione zagospodarowanie pawiorzyczyné sig do
wzmocnienia funkcji metropolitalnych miasta Olsztiorac pod uwag predys-
pozycje terenu proponujeesiozwoj takich form obstugi ruchu turystycznego jak
turystyka rowerowa lub kajakowa. Niezine zaplecze do prowadzenia wymienio-
nych form ustug turystycznych powinno zapetvnoclegi, gastronoraj wypazy-
czalnie sprgtu, jego napraw, niezlzdna informacg i ustugi handlowe. Obiekty
kubaturowe nie powinny przekradzdarzech kondygnacji, wliczag poddasze
uzytkowe do kondygnacji. Dachy kryte dach@wvw kolorze czerwieni. Istnieje
mozliwos¢é wihaczenia obiektow do sieci wodagowej | gazowej z ulicy
Kalinowskiego, z ktorej naly przewidywa obstug komunikacyja. Na terenie
dziatki naley zapewnt odpowiedn ilos¢ miejsc parkingowych. Ze wzglu na
uksztattowanie terenu koniecznagdie budowa przepompownsciekéw i
przettoczenie sciekbw kolektorem tlocznym do istnigjej kanalizacji przy
Hotelu Park. Ogrzewanie budynkéw nalaozwiazat zgodnie z ustaleniami w 8§
5 ust. 3 pkt 5.

UKT - Teren istniejcej stacji obstugi samochodéw - adaptowany. EC —
Teren istniejcej centralnej cieptowni ,Kortowo" - adaptowany-&

Istnieface stacje redukcyjne gazu Il stopnia. Epz - Isigiepbiekt
energetyczny, punkt zasilania Uniwersytetu. ERigjice stacje
transformatorowe.

WZ - Istniepce ugcie wody ,Kortowo" posiadajce stre¢ bezpadredniej ochrony
w granicach dziatki wskazanej w planie oraz st@throny péredniej wskazanej
réwniez na rysunku planu.

ST - Istniegce studnie wicia wody ze strefami ochrony bezZpedniej w granicach wy-
znaczonych ogrodzeniami.

NG - Miejsce przetrzymywania odchodow zwigzych z Wydzialu Medycyny Wetery-
naryjnej. Wymagana zmiana lokalizacji i zmiana gosich przetrzymywania.
Obecnie przez sptywy powierzchniowe po pockgtderenu stanowizagraenie
dla wad jeziora i przebywagych w gsiedztwie ludzi.

NOp - Istniejca przepompownigciekOw - adaptowana.

NOpl, NOp2— Projektowane lokalne przepompowiaekow sanitarnych.

S — Istniejce tereny zwizane z zabudogvlaboratoryjno-produkcypn - adaptowane.
Ustala st przeznaczenie podstawowe pod dziatétrmrodukcyjno - ustugownie



uciazliwa. Przeznaczeniem uzupetniegym maze by funkcja administracyjna.
Uciazliwos¢ wywotana przez obiekty produkcyjne i ustugowe meze wykracza
poza grani¢ dziatki obiektu. Wysok& projektowanych obiektéw do trzech kon-
dygnacji.

P1 - Teren projektowanego parkingu samochodow osgblo na okoto 50 stanowisk.
W zagospodarowaniu terenu najeprzewidzi€ kilka stanowisk na postoj takso-
wek, pozostawi wartaiciowa zieleh i przewidzi€ jej wzbogacenie oraz uwzgl-
ni¢ ciag pieszy prowadgy na tereny uczelni i ograniczony wjazd bramowyutioy
Heweliusza. Przeznacza gio likwidacji obecne zagospodarowanie wyrikaj z
petnionej obecnie funkcji jakoe¢pi autobusowej. Istnigcy pawilon handlowy
adaptuje s czasowo. Projekt parkingu oklemozliwos¢ jego dalszej adaptacii.
Na terenie projektowanego parkingu w granicach wakgch na rysunku planu nie
nalezy lokalizowa zadnych nowych obiektéw statych lub czasowych. Wgkhu
sie rowniez stawianie reklam, tablic ogtoszeniowych itp. wamd komercyjnych.
Jedynym elementem przestrzennymzmdy¢ tylko informacja o Uniwersytecie.
Warunki powazania komunikacyjnego projektowanego parkingu zaulWarszaw-
ska kl. G naley uzysk& od zaradzapcego drog krajowa w ciagu ulicy miejskiej.

P2, P3, P4, P5P7 - Istniejce zespoty stanowisk postojowych samochodéw osoblowy
- adaptowane.

P6 - Teren wskazany na adzenie okoto 50 stanowisk postojowych samochoddw os
bowych.

P8 - Teren wskazany na wdzenie okoto 100 stanowisk postojowych samochodow
osobowych. Istnigce zagospodarowanie przeznaczads likwidacji. Dojazd do
parkingu od ul. Oczapowskiego.

P9 - Teren przeznaczony w planie do budowy parkiigisamochodéw osobowych na
okoto 900 stanowisk. Zaktadagsbudowe parkingu wielopoziomowego. Obskug
komunikacyjrm nalezy zapewnt od dojazdowej DI5. Przy projektowaniu parkingu
nalezy brac pod uwag przebiegajcy przez wskazany teren kolektor kanalizacji
sanitarne;.

P10 - Teren rezerwowany w planie pod budgwarkingu samochoddéw osobowych na
okoto 160 miejsc. Obstugkomunikacyja nalery zapewné z ulicy ,starej”
Tuwima.

P1l - Istniejcy parking samochoddw osobowych - adaptowany.

P12 - Istnigjcy parking samochodoéw osobowych - adaptowany. Ayaikwidowat
wjazd na parking i tereny Kortowa z ulicy Warszaiegk

P13 — Istnigjcy parking samochoddw osobowych — adaptowany.
P14 — Projektowany parking samochodow osobowyabko# 50 stanowisk.

P15 - Teren rezerwowany na parking do obstugnego rodzaju imprez masowych na
terenach zielonych na okoto 40 stanowisk.

P16 - Teren rezerwowany na budoparkingu na okoto 120 stanowisk wsgedztwie
projektowanego budynku Rektoratu Uniwersytetu. Bojdo parkingu z ul. Ocza-
powskiego.

Projektowany parking wraz z budynkiem nglebja¢ jednym opracowaniem pro-
jektowym.



P17 - Projektowany parking samochodow osobowychwdcth poziomach na okoto 400
stanowisk. Przy opracowywaniu projektu parkinguenaluwzgkdnic moderniza-
Cje sasiedniego budynku.

P18 - Teren rezerwowany na budpwarkingu na okoto 50 stanowisk samochodow
osobowych.

P19 - Teren rezerwowany na budowarkingu na okoto 80 stanowisk samochodow
osobowych.

P20 - Teren rezerwowany w planie na budakoto 160 stanowisk samochodow 0so-
bowych. Istniejce zagospodarowanie przeznaczone do likwidaciji.

A - Teren rezerwowany w planie na budomowej gtli autobusowej wraz z obiektami
obstugi. Zaktada gj ze trasa autobusow komunikacji miejskiephie przebiega
ulicami: Warszawsk Dybowskiego, Stonecan Przystanki autobusowexdy roz-
mieszczone w pasach drogowych ulic jako przelotomeki odpowiedniej dtugo-
SCi.

ZL - Tereny istnigjcej zieleni wysokiej podlegage ochronie.

ZP - Teren dawnego zadenia parkowego zwranego z przedwojennym zaktadem psy-
chiatrycznym. Obecny stan drzewostanu wymaga opragia szczegotowej spe-
cjalistycznej inwentaryzacji. W naginej kolejndci nalery przeprowad prace
rewaloryzacyjne. Wskazany w planie teren parkuaeadny jest z madiwosci in-
westowania kubaturowego. Teren w éatonvchodzi w sktad strefy ochrony kon-
serwatorskiej ,B"- przy nagpnych dziataniach wymieniony teren a@owchodz¢
funkcjonalnie w kompleks terenow projektowanegooogrbotanicznego.

ZU1 - Kompleks terendw zieleni przeznaczonej dadzenia jako tereny rekreacyjne,
Zwiazane z imprezami masowymi organizowanymi przez @rsytet lub w okre-
sie zimowym teren zjazdowy (narty, sanki).

ZU2 - Teren zieleni ugdzonej istniejcych resztek drzewostanow parkowych na terenie
Kortowa |, podlegajcy ochronie. W granicach oznaczonych w planie zahrakt
realizowania obiektow kubaturowych oraz inwestylajiiowych powodugcych
niszczenie zieleni. Natg dazy¢ do stopniowej likwidacji znajdagych s¢ na tym
terenie parkingbw samochodowych.

ZU3 - Tereny zieleni okalagej jezioro Starodworskie. Wyklucza; growadzenie dzia-
tan inwestycyjnych powoddgych jej zniszczenie. Teren najewzbogact o inne
formy zieleni wysokiej i niskiej. Petni on rowridardzo wana role w funkcjono-
waniu obiektéw weterynarii.

ZU4 - Istniepcy teren zielony przy budynku Medycyny WeterynaeyjriPetni on bardzo
wazna funkcje pasa zieleni sanitarnej, dlatego tez niezenolec w przyszixi li-
kwidacji. Nalezy dazy¢ do wzbogacenia tego terenu innymi formami zieleyso-
kiej i niskie;.

ZUS - Teren projektowanej zieleni rekreacyjnej Zzyma boiskami sportowymi.

ZU - Pozostate tereny zieleni wysokiej i niskiegpaczone w planie i przeznaczone
do bezwzgidnego zachowania.

ZNp - Tereny podmoktych obien na ktérych poziom wody jest utrzymywany w spo-
s6b sztuczny poprzez przepompownie wody do rzekiyt W podiau zalegai
stabongne grunty takie jak torfy i gitia o gbokasci przekraczajcej na ogot 4,0m.
Na wigkszasci powierzchni gtbokas¢ ich wystpowania wynosi okoto [0m.



Aktualnie teren nie jest na ogét gospodarczo wyystywany, porasta go zigle
niska, szuwary, miejscami tozowiska. W zmku z tym adaptuje siobecny stan
jako zachowanie terenéw zieleni naturalnej. Doprazst uzupetnienie zielenj
tworzenie cigbw spacerowychsciezek rowerowych, terenowych wdzer spor-
towych, oczek wodnych oraz terenow wod otwartyetkoJdopuszczalne uznaje si
wykorzystanie gospodarcze terenow doliny rzeki Lyray uprawy rélin energe-
tycznych.

ZW - Teren zieleni zwazanej z wod (rzeka Lyna i Kortdbwka) oraz watéw ziemnych.
Zabrania sj zmiany ich przebiegu, niszczenia lub rozkopywaila.wyznaczo-
nych odcinkach magspetnia role ciagdw spacerowych lufciezek rowerowych.

W - Tereny wéd jezior i rzek.

KP - Teren rezerwowany dla udzenia odcinka gtébwnegoagju pieszego. Pas terenu
szeroki okoto 20m nahy zagospodarowazielens, miejscami do siedzenia, pergo-
lami, mak architektus, punktami widokowymi.

G 45 /2x7,0/ - Odcinek drogi krajowej nr 51 wagu ulicy miejskiej. Zawzenia pasa
drogowego wskazane na rysunku planuazame § z istniepcym budynkiem wpi-
sanym do rejestru zabytkow.

Z 25 /1x7,0/ - Gtéwny ukiad komunikacyjny Kortowaarty na ulicach gminnych Dy-
bowskiego i Stonecznej. Wymienionyagi komunikacyjny naley dostosowéa do
wymaganych parametréw w tym przebuda@wskrzyzowanie ul. Stonecznej
i Dybowskiego.

L 15 /1x7,0/ - Ulica lokalna dmlaca wtasnécia Uniwersytetu obstugaga teren Kor-
towa Il.

D 20 - 12 /1x6,0f Odcinki istniegcych ulic dojazdowych natacych do Uniwersytetu.

1D 12 /1x6,0+ Odcinek istniejcej ulicy gminnej dojazdowej do dziatki cieptowniaa
terenow Uniwersytetu oznaczonych symbolé@®19.

D15 - /1x6,0/- istniepca ,stara” ulica Tuwima adaptowana. Istaegj whczenie do ulicy
Warszawskiej bdzie podlegat zamkeciu i zasgpieniu gtla nawrotova.

2D 12 /1x6,0~ Istniepca ulica gminna zapewnigga dojazd do dziatki cieptowni i tere-
néw rozwojowych Uniwersytetu.

3D 12 /1x6,0/- Istniegca ulica gminna na odcinku od ulicy Stonecznej staiepcego
zainwestowania obiektami Uniwersytetu. Ustalajgj przediienie w celu zapew-
nienia obstugi nowych terendw przeznaczonych poavwasstowanie oraz dojazd
do istniejcej studni yjcia wody ,Kortowo".

4D 12 /1x6,0/- Projektowana ulica dojazdowa obstugig nowe zainwestowanie na te-
renach przyleglycty022, U023, UO21Ustala st jako niezmienne miejsca avt
czenia projektowanej ulicy do uligsednich 3D i 2D. Przebieg na pozostatym od-
cinku naley ustalt na etapie koncepcji projektu.

5D 12 /1x6,0/- Projektowana ulica dojazdowackaca ulicc Stoneczn Z 25 /1x7,0/ z
ulica 3D 12 /1x6,0/Wskazane na rysunku agzenia ulicy do wymienionych ulic
nalezy traktowa jako miejsca niezmienne — obaaujace. Dalszy przebieg projek-
towanej ulicy nalgy ustalt na etapie koncepcji projektu.

D - Istniepce ulice naléace do Uniwersytetu w obbie strefy konserwatorskiej ,B",
ktorych przebieg i przekroj pozostajie zmienione.



§7.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawdnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym nie zachodzi warunek ustalenia st@ndgentowej od wzrostu wast nieru-
chomaci. W zwigzku z tym dla terenow eilych w planie ustala sizerows stawle procento-
Wa.

8 8.
W granicach opracowania uchwalonego planuatrawc: ustalenia i rysunek planu
szczegblowego terendw UN-8 Brzeziny - Pozorty w z@isie zatwierdzonego uchweat

NrXXXVI1/413/97 Rady Miejskiej w Olsztynie z dnia5 czerwca 1997 roku i ogtoszonego
w Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Olsztiskiego Nr 21 z dnia 11 lipca 1997 roku.

§9.

Wykonanie uchwaly powierzagPrezydentowi Miasta Olsztyn.

§ 10.

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urz-
dowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Zbigniew Dybkowski



